UCEN / FINARQ / Escuela de Arquitectura y Paisaje.
Linea: Desarrollo de la Docencia. Formaciéon Académica del Arquitecto.

Programa: Centro de Estudios Arquitectdnicos, Urbanos y del Paisaje.

Proyecto: Aprendizajes significativos. Investigacion en Aula
Archivo: SIETE PUNTOS

PRESENTACION

(Alfonso Raposo M.)

He seleccionado el texto que se transcribe al final de este escrito porque lo considero
una pauta util tanto para concebir un proyecto arquitectonico, como para quien busca
comprender una obra de arquitectura realizada y habitada.

En cuanto realizada, podria ser pensada sélo como un asunto tecno-constructivo en
estado puro. Tal pensamiento seria erroneo. Siempre habra rondando en toda obra
un “genius loci” que gusta no sélo de las formas de esteticidad sino también del relato
historico de la concepcién de la obra, a la que se afiaden nuevos relatos de
reconstruccion, cobijo de acontecimientos y reutilizaciones emocionantes, a veces
tragica y prolongadamente ominosas (pero jubilosas también a veces).

Son extrafias aquellas edificatorias cuyos recintos duermen una prolongada siesta.
Pero afortunadamente existe los “okupas”. Son gente proactiva, una especie ‘non
santa’, que despierta a los propietarios dormidos.

Ni siquiera los que buscan una vida de retiro santa y conventual, logran estar a salvo
de las irrupciones del mundanal ruido, a menos que se oculten en “las ciudades
perdidas”. No creo que quede ninguna.

Cada cierto tiempo, algunos humanos destrozan ciudades mediante procederes
bélicos para lo cual otros humanos han desarrollado la industria de los armamentos
de guerra, la mas poderosa y lucrativa existente en este planeta de latencia
antropocénica.

La guerra y su accionar bélico, no es la Unica forma de destrozar ciudades. Hay otros
acontecimientos, que generan lugares y zonas muertas en las ciudades.
Mencionemos algunas. En primer lugar, esta el seismo sistémico del territorio
nacional chileno. En el Area Metropolitana de Santiago, donde prosperan los edificios
habitacionales en altura, durante el Ultimo seismo 1985 se dafiaron muchos de esos
edificios?.

L E| 3 de marzo de 1985 a las 19:47 minutos un sismo magnitud 8 remecid las regiones remecid las regiones
de Coquimbo, Valparaiso. O'Higgins y Region. El epicentro estuvo localizado en el mar, entre Valparaiso y
Algarrobo, a unos 20 km de la costa y unos 15 km de profundidad.



En un articulo, publicado por Ciper, Chile?. Se contabilizan 12 edificios en altura
severamente dafiados, mas 2 que ya fueron demolidos. Hay asi un panorama de
lugares edilicios fantasmaticos dispersos en las comunas de Maipu (4 + 2 demolidos),
Macul (3), Nufioa (2) Huechuraba (1) Conchali (1) Santiago (1)

Podria afiadirse otras categorias de edificios habitacionales fantasmaticos. Una es la
de edificios habitacionales construidos y terminados pero que por diversas causas
permanecen completa o parcialmente vacios. Un ejemplo son los bloques de
departamentos que estan detras del edificio de la Universidad San Sebastian, en Av.
Bellavista esquina Pio Nono en la Comuna de Recoleta. El sélo hecho de que su alcalde
se atenga a las disposiciones legales vigentes y su DOM rechase su recepcién por no
cumplir la Ley, hace que estos edificios estén vacios.

Otra categoria es la de los edificios habitacionales iniciados que permanecen
inconclusos, en obra gruesa por prologados periodos, a veces, por décadas. Un
ejemplo al respecto se encuentra en la esquina de sur-poniente generada por el cruce
de Av. Ossa, con Av. Irarrazaval (Comuna de Nufioa) frente a la Plaza Almagro. Aunque
recientemente, se autorizo la continuidad de las obras, los Aufioinos han solicitado un
estudio de impacto ambiental.

Ampliemos ahora la visién, no de lugares puntuales, sino de zonas, sectores o
extensiones muertas de la ciudad. Para estos efectos resulta apropiado, el relato de lo
gue sucedia hace varias décadas, en ciudades de algunos estados de Estados Unidos
de Norte America, como consecuencia de emociones xenofdbicas de la poblacion
blanca frente a la presencia de poblacidn negra en un mismo territorio.

A grandes rasgos, el problema de los barrios residenciales vacios se generaba a partir
del accionar de propietarios rentistas de edificios habitacionales que entraron en el
clivaje de limitar el gasto de mantenimiento de envejecidos edificios. La consecuencia
fue que tuvieron que empezar a disminuir el rédito de sus propiedades, hasta que
fuese compatible con la capacidad de pago de familias de bajos ingresos. Esto provoco
el gradual aumento de la presencia de familias negras de bajos ingresos y su correlato
de disminucion de familias blancas en estos edificios y en los edificios del frente
también. La consecuencia fue que la aceleracion del deterioro edilicio llevé al no pago
de arriendos, lo que derivd a los propietarios a tapiar sus edificios para evitar la
aparicion de desvalijadores y/o “okupas” mientras se esperaban soluciones a acordar

2 https://www.ciperchile.cl/2012/02/27/los-edificios-danados-que-aun-penan-en-santiago-200-
familias-sin-casa-y-en-litigio-con-inmobiliarias/



https://www.ciperchile.cl/2012/02/27/los-edificios-danados-que-aun-penan-en-santiago-200-familias-sin-casa-y-en-litigio-con-inmobiliarias/
https://www.ciperchile.cl/2012/02/27/los-edificios-danados-que-aun-penan-en-santiago-200-familias-sin-casa-y-en-litigio-con-inmobiliarias/

con los gobiernos locales. Por cierto, estos barrios se tornaron peligrosos y fuentes
de criminalidad, por lo cual fueron cercados con prohibicidon de acceso.

Tal es, descrito “en breve”, el proceso de vida, pasion y muerte de barrios en las
grandes ciudades. Estos sucesos fueron por entonces materias argumentales de una
cinematografia dificilmente obtenible hoy en dia.

Estas desintegraciones profundas no siempre tienen tras si la xenofobia. Para estos
efectos se recurrira se al relato veridico de un caso, se trata de la Ciudad portuaria de
Glasgow, y en ella, de un barrio completo deshabitado, que se encontraba
circundado, por una prohibicién de ingreso, definido por una sefialética de letreros,
barreras de caballetes metalicos, y cintas continuas de plastico.

Al observar con mas atencion los edificios podia advertirse que todas las puerta y
ventanas de los edificios se encontraban tapiadas con ladrillos o con planchas
metalicas.

La explicacion de este fendmeno se remonta a cuando las grandes empresas de
astilleros reinaban en Glasgow y en la economia de esa ciudad. Ciertamente en las
proximidades de ellas se formd entonces el correlato de este barrio residencial de los
trabajadores y empleados de aquellas empresas navales constituyendo esta zona
como un lugar pleno de vida.

Pero, “el viento giray pasa, nadie lo tiene, nadie.” EnJapdn la disponibilidad portuaria
estaba avanzando rapidamente y Glasgow con el lastre de sus caducas fabricas no
pudo reaccionar y sucumbio victima del cambio tecnolégico. Rapidamente el barrio
residencial en comento empezd a quedar vacio y sus moradores”, muchos de ellos
propietarios tapiaron sus casasy “en busca de soles alegres se fueron”.

Pero no todo es adverso, Glasgow se quedd con un borde costero transformado en
uno de los mejores Museos Costeros del mundo y se transformd, a la par con
Edimburgo, en uno de los principales polos turisticos de Escocia. El resto ya es
imaginacion: El barrio portuario empezo a revivir. Las viviendas mds grandes se
transformaron en Hoteles Boutique otra en Talleres de tejidos, vestuarios y objetos de
subvenir. Hubo un retorno de la prosperidad y todos fueron muy felices.

Respecto del desarrollo de Astilleros en el Reino Unido, es hoy la ciudad puerto de
Manchester, la que relne las mejores competencias para construir grandes Cruceros
y competir mano a mano, con otros paises europeos.

En Chile, como es sabido tenemos astilleros para naves pequefias y medianas y
nuestros puertos principales tienen espacios de recalada de cruceros, pero
carecemos de muelles exclusivos para descenso de pasajeros.



Respecto de formas de cierre de la sociabilidad convivencial también existen en las
ciudades nuestro pais. No nos gusta convivir con las familias pobres o su proximidad.
Ello es muy notorio en el Area metropolitana de Santiago. El: “ddnde vives y te diré
quién eres” sigue aun vigente” como hace décadas. Los Corredores de Propiedades y
los Tasadores de Propiedades se lo saben al dedillo. Al respecto, se ha procedido a
citar al respecto el siguiente texto:
“Si bien no posee reconocimiento oficiales, ni rigurosidad estadistica ni
demogrdfica, en Chile los estudios de mercado y el marketing clasifica a la
poblacion de acuerdo a sus ingresos, ciertas caracteristicas cualitativas, lugares
de residencia y hdbitos de consumo, en ocho grupos: A, B, C1, C2, C3, D, Ey F;
basados en el sistema de clasificacion demogrdfica britdnica NRS social grade;
en el cual los grupos ABC1 corresponde a la clase media y el resto corresponde
a la clase baja; la clase alta, que corresponde a un porcentaje infimo de la
poblacion, no se incluye en este esquema de clasificacion.” (Fte. Wikipedia)

Cabe sefialar que la concentracion de la riqueza en Chile, segun el informe World
Inequality Report de 2022, el 1% mas rico concentra el 49,6% de la riqueza total del
pais. Parte de esa poblacién vive en el sector nor oriente del Gran Santiago formado
por la virtual coadunacidon de las comunas de La Reina, Las Condes, Lo
Barnechea, Nufioa, Providencia y Vitacura, territorios que en conjunto son frecuente
considerados como un virtual “otro pais”, aunque, crecientemente requirente de
medidas de seguridad policial.

Lo dicho hasta aqui son los rasgos generales del escenario de contexto de los
proyectos arquitectonicos y urbanos que se divisan en el escenario de las ciudades
chilenas.

Ahora pasaremos al segundo tiempo de este accionar discursivo docente. Consistira
en una pauta de puntos a considerar en el analisis del proceso proyectual, para lo cual
se incorpora algunas referencias bibliograficas. Una que recomiendo es el articulo

publicado en la revista Mark Revue (texto con todos los derechos reservados y no
reproducibles)

= Wasta con esteroides: La financiacion especulativa y el mercado de la vivienda
14 de junio de 2021 - Mischa Geracoulis
https://themarkaz.org/es/wasta-on-steroids-speculative-finance-housing-
market-geracoulis/

COMENTARIO (A. Raposo M.)

Los edificios vacios, de oficinas y de apartamentos los he visto aqui en Santiago. Sin
ir mas lejos, adyacente al Mall Plaza Egafia hay uno, lo que me resultaba extrafio. No
se me ocurrio pensar que, como dice Mischa Geracoulis, se mantenian asi a
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propodsito, porque a los propietarios del edificio no les interesa arrendarlo, sino mas
bien “el objetivo es crear "valores" con las propiedades, que se venden a los
inversores como activos; y luego se venden una y otra vez. Es evidentemente mds
rentable que la venta unica”.

A continuacion, propongo la lectura, deseablemente “in extenso”, de un texto
escrito por un estudiante de nuestra propia UCEN, de la cual transcribo solamente el
Temario

http://fidonline.ucentral.cl/trabajos estud seminarios/seminarios05 modulo 10/rodrigo messen.
pdf

El texto de la autoria de: Rodrigo Messen Montecinos, se denomina:
Exploracidn y puesta en valor de “Vacios” urbanos, como estrategia de desarrollo para
barrios periféricos marginales de Santiago.

Temario

0. Introduccion

1. Periferias

1.1 Periferia marginal

2. Imagen de ciudad global: espacios del anonimato (los no lugares) en dualidad con la
periferia marginal de Santiago

3. Categorizacion de lugares vacios y su configuracion sobre la periferia

3.1 Terrain vague y sus variaciones en la periferia marginal

e \Vacios residuales

e \Vacios intersticiales

* \Vacios por obsolescencia

* \Vacios sobre paisajes vagos

4. Metodologia

4.1 Hacia un imaginario de vacios sobre el territorio periférico

e Rio Mapocho y Zanjon de la Aguada, las fronteras naturales como vestigio de lo
postergado.

e Estructuras viales, al amparo de las fronteras, y como soporte de nuevas.

e Areas de recreacidn, como circuito de intersticios.

e iInfraestructuras y residuos, referentes semioldgicos del espacio periférico?
5. Unidad de analisis.

5.1 Frontera nor-poniente rio Mapocho

5.1.1 Componentes

6. Conclusidn

ADENDUM
Para efectos de que alguien quiera comparar la idea de “vacios urbanos” de
Santiago con el de otra ciudad latinoamericana propongo la siguiente referencia
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Bibliografica Taller de Investigacion | Proyecto de Investigacion:

AUTORES: Quispealaya Curo, Alex Silvino / Docente. Dr. Arg. Dante Paul Mansilla
Villanueva (2017) Intersticios Urbanos en la Ciudad de Jauja. Universidad peruana
Los Andes Facultad de Ingenieria. Escuela Profesional de Arquitectura.

https://zdocs.mx/doc/taller-de-investigacion-i-intersticios-urbanos-de-la-ciudad-de-
jauja-rpg72ylrgjl2

Transcripto (Fragmento)

“Los intersticios urbanos segun Vargas (2016) llamados también vacios
urbanos, dafian no solo la imagen urbana, sino que se convierten en relatores
del bajo mundo, ya que alli pervive lo oscuro de la vida citadina. Ejemplo de
ello son los alcohdlicos arrimados a los muros y los desperdicios en la calle, que
dafian no solamente el medio ambiente, sino también la salud de la poblacion
circundante. De acuerdo con Augé (2000) encontramos la definicién del
término de “no lugar”. Un no lugar es el resultado de la sobremodernidad, que
se caracteriza por el exceso de espacio y el individualismo excesivo. El autor
menciona “Si un lugar puede definirse como un lugar de identidad, relacional e
histdrico, un espacio que no puede definirse ni como espacio de identidad ni
como relacional ni como histdrico, definird un no lugar”. Para Arana (2015) los
intersticios deben ser entendidos en una dimensién espacial y temporal. Desde
el punto de vista espacial, es la busqueda de los vacios en la ciudad, que son
las dreas que han quedado sin edificar y son los posibles de resignificar y poner
envalor. “La ciudad de Jauja, es un ejemplo del rdpido crecimiento, al igual que
la ciudad de Huancayo, y la falta de planificacion urbana que ha afectado su
territorio. Si bien Jauja sigue creciendo al igual que el territorio urbano a nivel
nacional e internacional, sus espacios urbanos aun pueden ser intervenidos. El
deterioro de la ciudad producto de la informalidad es visible no sdlo en el
espacio urbano de Jauja, sino también en la region Junin.”

Nota: Hasta aqui el transcrito.

Volvamos al Area Metropolitana de Santiago y encontraremos situaciones similares
El actual sector denominado Santiago Poniente, poligono comprendido por la Av.
Av. General Bernardo O’Higgins por el sur, Av. Matucana por el poniente, Av. Brasil
por oriente, se formaron, sin que sucediese en manzanas completas, pero si de un
modo frecuente, vacios intersticiales urbanos de diverso tipo: Locales comerciales
con cortinas metalicas cerradas permanentemente, casas vacias, galpones vacios (a
veces con cuidador residente y su familia), Pasajes de cité semi vacios o con su reja
de acceso rara vez abiertas, terrenos baldios, etc. Cabe mencionar que algunos de
estos vacios han quedado protegidos por sus huellas del pasado, en calidad de
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”3

patrimonio bajo la categoria de “Zona Tipica”>. Tal es el caso del denominado Barrio

Yungay en Santiago Poniente, organizado con referencia a la Plaza Yungay®*.

La eventualidad de los hecho y acontecimientos es un factor que de pronto irrumpe
en la valoracién cultural de las contexturas urbanas. Un ejemplo de ello es que el
Primer Mandatario, presidente Gabriel Boric, eligio, junto a su pareja Irina
Karamanos, el Barrio Yungay como lugar de residencia.

AGENCIA UNO 15 Mar, 2022. 10:29 hrs

“Durante el mes de febrero Gabriel Boric buscaba un sitio acorde a los estdndares de
seguridad como mdxima autoridad del pais, pero no muy alejado del centro de
operaciones de su mandato: La Moneda. Es por esto que eligid un iconico sector de
la capital: el Barrio Yungay.”

3 Segun la Wikipedia, “Una Zona Tipica (también Zona Pintoresca) es, seglin el ordenamiento legal
patrimonial de Chile y de acuerdo con lo que se desprende de las disposiciones de la Ley No. 17.288 (Ley
sobre Monumentos Nacionales) una agrupacion de bienes inmuebles urbanos o rurales, que forma una
unidad de asentamiento representativo de la evolucidn de una comunidad humana y que destaca por su
unidad estilistica, su materialidad o técnicas constructivas; que tiene interés artistico, arquitectonico,
urbanistico y social, constituyendo un area vinculada por las edificaciones y el paisaje que la enmarca,
destaca y relaciona, conformando una unidad paisajistica con caracteristicas ambientales propias, que
definen y otorgan identidad, referencia histérica y urbana en una localidad, poblado o ciudad.

4 El Barrio Yungay fue declarado Zona Tipica junto con, el Barrrio Brasil, el Parque Portales y el Barrio
Concha y Toro, todos a través de un mismo decreto. La superficie total protegida es de 113,53 hectareas, en
manzanas abarcadas en la zona total entre Av. Matucana, Manuel Rodriguez, Alameda y casi al llegar a Av.
San Pablo.


https://es.wikipedia.org/wiki/Chile
https://es.wikipedia.org/wiki/Identidad_cultural
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